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EDIÇÃO DIGITAL
1BELO HORIZONTE, TERÇA-FEIRA, 25 DE ABRIL DE 2023

                                                           Controladora       Consolidado   
Ativo  Nota       2022    2021      2022      2021
Circulante      
Caixa e equivalente de caixa 5 1.993 629 34.550 29.402
Contas a receber de clientes 6  -   - 693.443 342.693
Títulos a receber .......   - -  4 -
Estoques .................... 7  -   -  111.159 76.210
Partes relacionadas ... 8  -   -   -  696
Impostos a recuperar  32 29 52 44
Créditos Caucionados 12 5.151  -  5.151  - 
Outros créditos .......... 9 208 330 2.294 918
Adiantamentos .......... 10 5.014 606 12.837 6.514
Adto. p/distribuição de lucro 11             -            -    21.753      5.406
   12.398 1.594 881.243 461.883
Não circulante
Partes relacionadas ... 8 51.601 29.995 5.629 3.792
Contas a receber .......  1.279 2.593 1.279 2.593
Aplicações Financeiras 12  - 4.442  - 4.442
Créditos Caucionados 12 1.964  - 1.964  -   
Bloqueio Judicial ......  242 242 263 263
Créditos com Terceiros  1.469 1.342 2.369 1.342
Dep. Judiciais Trabalhistas  2  - 2 6
Adto p/futuro aumento de capital  59  -  -  -   
Investimentos  ........... 13 179.524 96.969 722 376
Imobilizado ............... 14     8.389     4.304   10.007     4.674
   244.529 139.887 22.235 17.488

Total do ativo ...........  256.927 141.481 903.478 479.371

VIC ENGENHARIA  LTDA - CNPJ: 12.086.678/0001-18

Balanço Patrimonial dos Exercícios Findos em 31 de Dezembro de 2022 e 2021 - Valores expressos em milhares de reais
                                                             Controladora       Consolidado   
Passivo  Nota       2022     2021       2022     2021
Circulante      
Fornecedores  .............  15 1.080 659 14.963 8.963
Empréstimos e financiamentos 16 15.901 2.930 20.399 13.288
Obrigações soc. e trabalhistas 17 1.575 1.068 4.317 2.664
Obrigações fiscais e tributárias 18 194 75 2.657 925
Lucros a pagar ...........    -   - 125 2.069
Outros débitos ............  19             4       150     2.406    1.116
   18.754 4.882 44.867 29.025
Não circulante
Contas a pagar ...........  20  -  - 52.212 32.928
Lucros a pagar ...........    -   -  - 1.409
Empréstimos e financiamentos 16 117.979 57.877 141.298 69.306
Perdas em Investimentos  2.299 1.990  -  - 
Contingências Processuais 21 52 88 52 122
Obrigações fiscais e tributárias 18  -  - 15 15
Adto Futuro Aumento Capital   -  - 332  - 
Partes relacionadas ....  22 62.510 49.565 39.419 43.287
Receita a realizar .......  23             -            - 521.458 251.680
   182.840 109.520 754.786 398.747
Patrimônio líquido ..  24
Capital social ..............  24.a 21.200 21.200 21.200 21.200
Capital social a integralizar   -  (4.344)  -  (4.344)
Reserva de lucros .......      34.133 10.223   34.133   10.223
   55.333 27.079 55.333 27.079
Participação de não 
 controladores        48.492   24.520
   55.333 27.079 103.825 51.599
Total do passivo ........   256.927 141.481 903.478 479.371

Demonstrações dos Resultados - Exercícios Findos em 31 de 
Dezembro de 2022 e 2021 - Valores expressos em milhares de reais

                                                             Controladora       Consolidado    
  Nota     2022       2021      2022       2021
Receita operacional 
 líquida  ...................... 25 2  -  378.836 159.958
Custo direto de obra .. 26  -  -  (222.951)  (85.284)
Lucro bruto (Prejuízo)  2  -  155.885 74.674
Receitas (Despesas)
 operacionais
 Gerais e administrativas 27  (22.868)  (15.774)  (23.060)  (16.166)
Pessoal ........................   (9.352)  (8.469)  (9.422)  (8.469)
Vendas ........................   (4.159)  (1.880)  (28.604)  (17.090)
Perdas em Investimentos   (529)  (1.197)  (220)  -   
Contingências  ...........   37   27   39   26 
Tributárias ..................   (475)  (428)  (15.531)  (7.324)
Resultado da equivalência 
 patrimonial ................    82.585    35.191              -             - 
   45.239 7.470  (76.798)  (49.023)
Resultado antes do resultado
 financeiro .................  45.241 7.470 79.087 25.651
Resultado financeiro      
Despesa financeira ..... 28  (16.842)  (6.245)  (28.022)  (10.965)
Receita financeira ...... 28          74         262         954      1.002
    (16.768)  (5.983)  (27.068)  (9.963)
Lucro antes do IRPJ e 
 Contribuição Social   28.473 1.487 52.019 15.688
Provisão para imposto 
 de renda ..................... 29  (17)  (48)  (57)  (61)
Provisão para contribuição 
 social .......................... 29       (11)         (23)         (32)        (32)
Lucro líquido do exercício  28.445 1.416 51.930 15.595
Lucro líquido atribuível ao 
 controlador ................    28.445 1.416
Lucro líquido atribuível a não 
 controladores .............       23.485    14.179
     51.930 15.595
As notas explicativas são parte integrante das demonstrações financeiras

Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido  Exercícios Findos em 31 de Dezembro de 2022 e 2021 
Valores expressos em milhares de reais

                                                 Controlador        Consolidado
        Total do   Capital  Social  Reserva de    Total
  Capital  Capital a  Reserva  patrimônio   de não  lucros de não   patrimônio
  Subscrito  integralizar       de lucros  controladora  controladores  controladoras  consolidado
Saldos em 31 de dezembro de 2020  21.200   (5.150 )  16.148   32.198   309   16.956   49.463
Capital a Integralizar .................. -  806  -  806  -  -  806
Lucros Distribuídos .................... -  -  -  -  313  -  313
Aumento de Capital ................... -  -  (7.341 ) (7.341 ) -  (7.237 ) (14.578 )
Lucro Líquido do Exercício.......                -                     -              1.416                1.416                        -               14.179           15.595
Saldos em 31 de dezembro de 2021       21.200            (4.344)            10.223               27.079                    622                23.898           51.599 
Capital a Integralizar .................. -             4.344  -  4.344  -  -  4.344
Aumento de Capital ................... -  -  -  -  1.469  -  1.469
Ajustes em Coligadas ................. -  -  -  -  -  (47 ) (47 )
Lucros Distribuídos .................... -  -  (4.535)  (4.535 ) -  (935 ) (5.470 )
Lucro Líquido do Exercício.......                -                     -           28.445               28445                        -               23.485           51.930
Saldos em 31 de dezembro de 2022     21.200                     -            34.133               55.333                 2.091               46.401         103.825

As notas explicativas são parte integrante das demonstrações financeiras.

Demonstração do Fluxo de Caixa Exercícios Findos em 31 de 
Dezembro de 2022 e 2021 Valores expressos em milhares de reais

                                                       Controladora         Consolidado     
        2022       2021        2022        2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais    
Lucro líquido do exercício .....  28.445   1.416  51.930  15.595
Ajustes para conciliar o lucro líquido ao caixa líquido   
Proveniente de atividades operacionais:    
Depreciação e amortização ....  2.816   702  2.924  803 
  Contingências .......................  (37)  (27)  (71)  (25)
  Baixa de investimentos ........  (32)  -     -     159 
  Perda de investimento ..........  309   1.197   -     -   
  Resultado de equivalência
 patrimonial .............................  (82.585)  (35.191)               -                     -   
Lucro líquido ajustado ........  (51.084)  (31.903)      54.783       16.532 
(Aumento) / redução em ativos operacionais    
  Contas a receber de clientes .  -     -     (350.749)  (172.699)
  Estoque ..................................  -    -     (34.949)  (37.467)
  Partes relacionadas ...............  (21.605)  (2.027)  (17.487)  (5.506)
  Títulos a receber ...................  -     -     (4)  -   
  Créditos com terceiros .........  (127)  (1.342)  (1.027)  (1.342)
  Impostos a Recuperar ...........  (3)  (22)  (8)  14 
  Outros créditos ......................  (4.285)  3.088   (7.699)  (2.207)
  Créditos caucionados ...........  (7.116)  -     (7.116)  -   
  Contas a Receber ..................  1.314   (2.593)  1.314   (2.593)
  Bloqueio Judicial ..................  -     (242)  -     (263)
  Dep. Judiciais Trabalhistas ..  (2)  -    5   (6)
Aumento / (redução) em passivos operacionais   
  Fornecedores .........................  421   85   6.000   6.241 
  Obrigações sociais e trabalhistas  507   434   1.653   1.006 
  Obrigações fiscais e tributárias  118   8   1.732   225 
  Lucros a pagar ......................  -     -    (3.353)  (5.373)
  Contas a pagar ......................  -     -    19.284   17.635 
  Receita a realizar ..................  -     -     269.778   136.094 
  Outros débitos .......................       (145)            1        1.290            267 
Caixa líquido aplicado/originado 
 em atividades ........................  (82.007)  (34.513)  (66.553)    (49.443)
Fluxo de caixa das atividades investimentos    
Imobilizado .............................  (6.900)  (3.776)  (8.257)  (3.932)
  Investimentos ........................  61  (261)  (394)  -   
  Aplicações financeiras ..........  4.442   (4.442)  4.442   (4.442)
Caixa líquido aplicado/originado 
 em investimentos ................. (2.397)  (8.479)  (4.209)  (8.374)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos   
  Aumento de capital ...............  4.344   806   5.813   1.120 
  Distribuição de lucros ..........  (4.535)  (7.341)  (5.470)  (14.578)
  Obtenção de novos 
empréstimos ............................  73.073   43.499   79.103   57.861 
  Partes relacionadas ...............  12.945   (15.332)  (3.868)  1.648 
  Adto. Futuro aumento de 
 capital .....................................         (59)             -              332                -   
Caixa líquido aplicado/originado 
 em financiamentos...............  85.768   21.632   75.910   46.051 
Variação líquida das 
 disponibilidades ...................  1.364   (21.360)  5.148   (11.766)
Demonstração da variação das disponibilidades   
Caixa e equivalentes 
 no início do exercício ............ 629 21.989 29.402 41.168
  Caixa e equivalentes 
 no final do exercício .............. 1.993        629      34.550      29.402
Variação líquida das 
 disponibilidades ...................  1.364   (21.360)  5.148   (11.766)
As notas explicativas são parte integrante das demonstrações financeiras

Relatório da Administração - Prezados Senhores. Em cumprimento 
às disposições legais, submetemos à aprecição e aprovação de V.Sas., o 
balanço patrimonial da sociedade. levantado em 31 de dezembro de 2022, 

bem como a demostração do resultado do exercício findo naquela data e 
demais demonstrações financerias relativas ao exercicio. 

Belo Horizonte. 30 de março de 2023 - A Administração

Notas Explicativas às Demonstrações Financeiras dos Exercícios Findos em 31 de Dezembro de 2022 e 2021
1. Contexto operacional - A VIC ENGENHARIA LTDA. é uma 
sociedade empresária limitada, com sede no município de Belo Hori-
zonte/MG, tendo como objeto social a construção de edifícios em 
geral, públicos ou particulares, compatíveis com as atribuições profis-
sionais de seus responsáveis técnicos, em todas as suas modalidades 
e atividades concernentes à incorporação de empreendimentos imobi-
liários, compra, venda e locação de imóveis, loteamento, corretagem 
na compra de venda de imóveis, serviços de engenharia, bem como a 
participação em outras sociedades, na qualidade de sócia ou acionista. 
2.  Apresentação das demonstrações financeiras - As demonstrações 
financeiras foram elaboradas e estão sendo apresentadas de acordo 
com as normas internacionais de relatório financeiro (International 
Financial Reporting Standards- IFRS) emitidas pelo International 
Accounting Standards Board (IASB) e com as práticas contábeis 
adotadas no Brasil, que abrangem as normas da CVM - Comissão de 
Valores Mobiliários, do IBRACON – Instituto dos Auditores Indepen-
dentes do Brasil e os pronunciamentos do Comitê de Pronunciamentos 
Contábeis (CPC`s), observando as diretrizes contábeis emanadas da 
Lei 6.404/76 e as alterações introduzidas pelas Leis n.º 11.638/07 e 
11.941/09. 2.1 Declaração de conformidade - A Administração 
considerou, na elaboração das demonstrações financeiras, o pressu-
posto da continuidade operacional, ou seja, que a Sociedade está 
operando e continuará a operar em futuro previsível, e, portanto, será 
capaz de realizar os seus ativos e liquidar os seus passivos no curso 
normal dos seus negócios. Além disso, não há planos nem intenção da 
Administração para liquidar ou encerrar as operações da Sociedade. 
2.2  Base de consolidação - As demonstrações financeiras das socie-
dades controladas são incluídas nas demonstrações financeiras conso-
lidadas a partir da data em que o controle se inicia, até a data do tér-
mino da participação. As políticas contábeis das sociedades controla-
das estão alinhadas com as políticas adotadas pelo Grupo. Estão inclu-
ídas nas demonstrações financeiras consolidadas da Sociedade as de-
monstrações financeiras das Sociedades de Propósito Específico – 
SPE’s e as das Sociedade por Conta de Participação – SCP´s. Saldos e 
transações intragrupo e quaisquer receitas e despesas não realizadas 
derivadas de operações intragrupo são eliminados. Ganhos não realiza-
dos oriundos de transações com investidas registradas por equivalência 
patrimonial são eliminados contra o investimento na proporção da 
participação do Grupo na investida. Perdas não realizadas são eliminadas 
da mesma maneira como são eliminados os ganhos não realizados, mas 
apenas quando não há evidências de dificuldades na recuperação dos 
ativos relacionados. 2.3  Moeda funcional e moeda de apresentação 
- Os itens incluídos nas demonstrações financeiras de cada uma das 
empresas do Grupo são mensurados usando a moeda funcional do 
principal ambiente econômico, no qual a empresa atua (“a moeda fun-
cional”). As demonstrações financeiras foram preparadas e estão apre-
sentadas em reais que é a moeda funcional da Sociedade. As informa-
ções financeiras são apresentadas em milhares de reais. 3 - Resumo das 
Principais Práticas Contábeis - A seguir, demonstramos o resumo das 
principais práticas contábeis adotadas na contabilização e apresentação 
das demonstrações financeiras da empresa: 3.1 Reconhecimento de 
receita e custo - A receita é reconhecida pelo método “POC” (Percen-
tage of Conclusion), que implica em reconhecer a receita de acordo com 
a evolução da conclusão da obra e reconhecer o custo incorrido no pe-
ríodo. Nas vendas de unidades concluídas, o resultado é apropriado no 
momento em que a venda é efetivada com a transferência significativa 
dos riscos e direitos, independentemente do prazo de recebimento do 
valor contratual. Nas vendas de unidades não concluídas, são observados 
os seguintes procedimentos:  O custo incorrido (incluindo o custo do 
terreno e demais gastos relacionados diretamente com a formação do 
estoque) correspondente às unidades vendidas é apropriado integralmen-
te ao resultado. Para as unidades ainda não comercializadas, o custo 
incorrido é apropriado ao estoque; As receitas de vendas são apropriadas 
ao resultado, utilizando-se o método do percentual de conclusão (POC) 
de cada empreendimento, sendo esse percentual mensurado em razão 
do custo incorrido em relação ao custo total orçado dos respectivos 
empreendimentos; Os montantes das receitas de vendas reconhecidos 
que sejam superiores aos valores efetivamente recebidos de clientes, são 
registrados em ativo circulante, na rubrica “Contas a receber de clientes”; 
As demais despesas, financeiras, tributárias e comerciais, incluindo, de 
propaganda e publicidade são apropriadas ao resultado quando incorri-
das. 3.2 Tributação - O imposto de renda, a contribuição social e os 
impostos sobre vendas são reconhecidos no resultado.A Sociedade 
apura o imposto de renda (IRPJ) e contribuição social (CSLL) com base 
no lucro presumido, conforme detalhado abaixo: Lucro Presumido - 
Adotado pela Sociedade. Nesta sistemática, o IRPJ é calculado com base 
na alíquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tribu-
tável excedente de R$60 mil por trimestre, e a CSLL é calculada pela 
alíquota de 9% sobre o lucro tributável, sendo a base de cálculo apu-
rada de acordo com a legislação vigente. As obras de incorporação 
imobiliária estão submetidas ao RET - Regime Especial de Tributação, 
havendo incidência de 4% sobre os recebimentos auferidos (regime 
de caixa). 3.3  Aplicações financeiras de liquidez imediata - Demons-
tradas pelo custo acrescido dos rendimentos auferidos até a data do 
balanço que não supera o valor de realização. 3.4  Contas a receber 
- As contas a receber de clientes correspondem aos valores a receber 
de clientes pela prestação de serviços no decurso normal das atividades 
da Sociedade. O saldo é composto pelo valor a receber das vendas das 
unidades imobiliárias construídas e das unidades em construção.  A 
provisão para créditos de liquidação duvidosa, quando aplicável, é 
constituída com base na análise das operações procedidas pela Admi-
nistração da Sociedade para concluir quanto ao valor realizável e leva 
em consideração a conjuntura econômica do país, a experiência pas-
sada e os riscos específicos da carteira de cliente, assim como nego-
ciações em andamento, e cobrança pelas vias administrativa ou judicial. 
O valor da provisão é a diferença entre o valor contábil e o valor 
provável de recuperação. 3.5 Contratos de construção - A receita do 
contrato compreende o valor inicial acordado no contrato acrescido de 
variações decorrentes de solicitações adicionais, na condição em que 
seja provável que elas resultem em receita e possam ser mensuradas 
de forma confiável. A receita do contrato é reconhecida no resultado à 
medida do estágio de conclusão do contrato. Perdas em um contrato 
são reconhecidas imediatamente no resultado. Os montantes dos ser-
viços executados, medidos e faturados, mas ainda não pagos pelo 
cliente, são registrados no balanço patrimonial como um ativo, na 
rubrica “Contas a receber de Clientes”. 3.6 Estoques - Os imóveis a 
comercializar estão registrados pelo custo, de acordo com as normas 
vigentes. 3.7 Partes Relacionadas - Os recursos financeiros são 
centralizados na controladora e à medida que for necessário, a contro-
ladora realiza aportes nas investidas para capital de giro. Tais aportes 
são liquidados sempre que há disponibilidade financeira por parte das 
investidas. 3.8 Demais ativos circulantes e realizável a longo prazo 
- Estão apresentados pelo seu valor líquido de realização. 3.9 Depósi-
tos judiciais - Refere-se principalmente a assuntos de natureza traba-
lhista e tributária, tendo a empresa se garantido com medidas judiciais 
das importâncias contestadas, na expectativa de sucesso nas ações 
propostas. 3.10 Investimentos - Estão avaliados pelo método de 
equivalência patrimonial calculado com base nas demonstrações fi-
nanceiras levantadas na mesma data base da Sociedade. 3.11 Imobi-
lizado - É registrado ao custo de aquisição, reduzido pelas depreciações 
acumuladas calculadas pelo método linear às taxas fixadas com base 
na legislação fiscal considerados adequados pela Administração. A 
administração efetuou análise sobre a recuperação destes ativos, em 
atendimento ao previsto na NBC TG 01(R1) – Redução ao Valor Re-
cuperável de Ativos, e não identificou nenhum indicador de perda de 
seu valor recuperável pelas atividades da sociedade (impairment). 3.12 
Passivo circulante e não circulante - Estão demonstrados pelos va-
lores conhecidos ou calculáveis, acrescidos, quando aplicável dos 
correspondentes encargos e variações monetárias incorridas até a data 
dos balanços. 3.13 Empréstimos e financiamentos - Estão atualizados 
pelos encargos financeiros pactuados e classificados de acordo com os 
prazos de vencimento das parcelas previstas contratualmente. 3.14 
Ativos e passivos contingentes e obrigações legais - A sociedade e 
suas controladas adotam as seguintes práticas contábeis para registro 
e divulgação de ativos e passivos contingentes e obrigações legais: (i) 
os ativos contingentes são reconhecidos somente quando há garantias 
reais ou decisões irrecorríveis favoráveis, sendo apenas divulgados em 
nota explicativa aqueles para os quais haja perspectiva de êxito pro-
vável; (ii) os passivos contingentes são provisionados quando as perdas 
forem avaliadas como prováveis e os montantes envolvidos forem 
mensuráveis com suficiente segurança, enquanto aqueles cujas perdas 
forem avaliadas como possíveis são apenas divulgados em nota expli-
cativa e os avaliados como perdas remotas não são provisionados, nem 
divulgados; e (iii) as obrigações legais são registradas como exigíveis, 
independentemente da avaliação sobre as probabilidades de êxito de 
processos em que a Sociedade e suas controladas tenham questionado 
ou não a inconstitucionalidade de tributos. 3.15 Distribuição de divi-
dendos - São reconhecidos no Patrimônio Líquido nas demonstrações 
financeiras no final do exercício, com base no contrato social da So-
ciedade. 3.16 Estimativas contábeis - A elaboração das demonstrações 
financeiras de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil 
requer que a Administração use de julgamento na determinação e re-
gistro de estimativas contábeis. Ativos e passivos significativos sujei-
tos a essas estimativas e premissas incluem o valor residual do ativo 
imobilizado, provisão para crédito de liquidação duvidosa, provisão 
para riscos, provisão para imposto de renda, contribuição social e de 
estoques. A liquidação das transações envolvendo essas estimativas 
poderá resultar em valores diferentes dos estimados, devido as impre-
cisões inerentes ao processo de sua determinação. A administração da 
Sociedade e das suas controladas revisam as estimativas. 4.  Adoção de 
novos pronunciamentos contábeis e novos pronunciamentos emitidos 
e ainda não adotados 4.1. Adoção de novos pronunciamentos contábeis 
- Não há nenhuma nova norma ou alteração, válida para períodos anuais 
iniciados em 1º de janeiro de 2022 ou após essa data, que afete material-
mente as informações anuais da sociedade e suas controladas. A socieda-
de decidiu não adotar antecipadamente nenhuma outra norma, interpreta-
ção ou alteração que tenha sido emitida, mas ainda não esteja vigente. 4.2. 
Novos pronunciamentos emitidos e ainda não adotados - Não há 
normas contábeis que ainda não entraram em vigor que poderiam ter 
impacto significativo sobre as demonstrações financeiras da sociedade. 5 
-  Caixa e equivalentes de caixa - São considerados como Caixa e equi-
valentes de caixa os valores mantidos como caixa fundo fixo, saldos em 
contas de movimentação bancária e aplicações financeiras de curto prazo 
e alta liquidez, resgatáveis de forma imediata. Tais aplicações foram feitas 
em CDB/RDB e fundos de renda fixa. São registrados pelo valor aplicado 
acrescidos dos rendimentos auferidos até a data do encerramento de cada 
exercício social. Tais rendimentos estão demonstrados no resultado.
                                                  Controladora           Consolidado      
         2022       2021       2022        2021
Caixa ................................  46 29 237 364
Bancos conta movimento 55 6 25.349 9.201
Aplicações Financeiras ..        1.892           594     8.964     19.837
  1.993 629 34.550 29.402
6-   Contas a receber de clientes - As contas a receber de clientes corres-
pondem aos valores a receber de clientes pela prestação de serviços no 
decurso normal das atividades da Sociedade. Sendo seu saldo composto 
pelo valor a receber das vendas das unidades imobiliárias construídas e 

das unidades em construção. O registro dos valores a receber de cliente 
são realizados com base nos totais dos contratos de venda. A provisão para 
créditos de liquidação duvidosa, quando aplicável, é constituída com base 
na análise das operações procedidas pela Administração da Sociedade para 
concluir quanto ao valor realizável e leva em consideração a conjuntura 
econômica do país, a experiência passada e os riscos específicos da carteira 
de cliente, assim como negociações em andamento, e cobrança pelas vias 
administrativa ou judicial. Diante disso a provisão foi realizada com a 
aplicação de 0,3% sobre o valor total de vendas.
                                      Controladora                Consolidado        
         2022        2021        2022          2021
Contas a receber               -                -   697.781  344.004
(-) Provisão para Perda          -                -      (4.338 )     (1.311 )
               -                -   693.443  342.693
7 - Estoques - Correspondem aos valores das unidades imobiliárias 
construídas, em construção e terrenos.
                                      Controladora                Consolidado        
        2022          2021          2022          2021
Unidades imobiliárias 
 construídas              -               -   2.727  3.509
Unidades imobiliárias 
 em construção              -               -   58.111  27.573
Estoque em formação            -               -   23.688  4.762
Terrenos                   -                     -       26.633      40.366
              -               -   111.159  76.210
8 -  Partes relacionadas - Os valores apresentados referem-se a créditos 
junto a empresas e pessoas ligadas, estando mensurados com base no valor 
histórico dos respectivos movimentos financeiros. Os recursos financeiros 
são centralizados na controladora e à medida que se faz necessário, a 
controladora realiza aportes nas investidas.
                                                  Controladora      Consolidado 
   2022   2021   2022   2021
VB Lagoa Empr. Imob. SPE Ltda ... 175 185  -  - 
Villa Bella Dubai Empr. Imob. 
 Ltda .................................................... 1.271 2.873  -   - 
Master Tower Paradiso 
 Empr. Imob. SPE Ltda ..................... 529 905  -   - 
Master Tower Siena Empr. Imob. 
 SPE Ltda ........................................... 5.029 5.782  -   -
Gran Vic Gama Empr.  Imob. 
 SPE Ltda ........................................... -  181  -   - 
VP Collete Empr. Imob. 
 SPE Ltda ........................................... 126 126  -   - 
Luminis Condominio Parque 
 Incorporacoes Spe Ltda ................... 160  -   -   - 
Gran Vic Toronto Empr. 
 Imob. SPE Ltda ................................ 422 422  -   - 
Mateus Leme Empr.  Imob. SPE Ltda   905 905  -  
Prefisan Engenharia Ltda ..................  -   -  1.698 1.098
EMB Engenharia 
 Ltda .................................................... 26.914  -   -  2.694
Jardim Esperança Empr. 
 Imob. SPE Ltda ................................ 158 92  -   - 
Vic Nova Aguaçu Empr. 
 Imob. Ltda ......................................... 85 85  -   - 
Master Tower Sevilha 
 Empr. Imob. SPE Ltda ..................... 1.416 1.998  -   
 - Vic Park Monte Mor 
  Cond. Novara Empr.  Imob. SPE Ltda   -  144  -   - 
Gran Vic Atenas Empr.  Imob. SPE 
 Ltda .................................................... 2.753 109  -   - 
Dallas Residences Empr. 
 Imob. SPE Ltda ................................ 2.404 1.628  -   - 
Granville Contagem  Empr. Imob. 
 SPE Ltda ........................................... 2.108 2.108  -   - 
Gran Vic Pequim Empr.
  Imob. SPE Ltda ...............................  -  443  -   - 
Vic Park Limeira Empr.  Imob. 
 SPE Ltda ........................................... 703 703  -   - 
Vic RJ Empr. Imob.  SPE Ltda ......... 1.169 1.169  -   - 
VB Di Roma Empr.  Imob. SPE Ltda 86 86  -   - 
Cons. Villa Nova  Votorantim .......... 2.058 2.058  -   - 
Eng. Apoio Adm. Ltda ...................... 259 259  -   - 
Gran Vic Sierra Emp.  Imob SPE Ltda  -  156  -   - 
Cons. Villa Bella Indaiatuba ............. 1.452 1.452  -   - 
Vic Park Montreal  Emp. Imob. 
 SPE Ltda ...........................................  -  995  -   - 
Villa Vic Bilbão Emp.  Imob. SPE Ltda  -  737  -   - 
Gran Vic Barcelona Emp.  Imob. 
 SPE Ltda ...........................................  -  788  -   - 
Gran Vic Sorocaba Emp. 
 Imob. SPE Ltda ................................ 236 504  -   - 
Gran Vic Salamanca  Emp. Imob. 
 SPE Ltda ........................................... 477 477  -   - 
Gran Vic Jundiai  Condominio Zurique 
 Emp.     Imob. SPE Ltda .................. 163  -   
Villa Vic Indaiatuba 
 Cond.Bruxelas Emp.Imob. SPE Ltda  -  774  -   - 
Villa Vic Montana I Emp.  Imob. 
 SPE Ltda ...........................................  -  170  -   - 
Villa Vic Votorantim Cond. 
 Verona Emp. Imob. Ltda .................. 213 875  -   - 
Residencial Barcelona Emp. 
 Imob. SPE Ltda ................................  -  193  -   - 
Residencial Madri Emp. Imob. 
 SPE Ltda ...........................................  -  209  -   - 
Socienge Engenharia e  Concessões S.A.  -   -   400   - 
Washington Shamisther H. P.  Rebellato  -   -  696 696
Habita Consultoria em  Gestão 
 Empresarial .......................................  -   -  2.745 - 
Outros ................................................. 330       404          90           - 
  51.601 29.995 5.629 4.488
Ativo Circulante ..............................             -            -             -        696
Ativo Não Circulante ...................... 51.601 29.995 5.629 3.792
9 -  Outros créditos - Em 31 de dezembro, a rubrica de outros créditos 
estava composta por:
                                                  Controladora        Consolidado  
    2022   2021    2022   2021
Evolução de Obra ..........................  -   -  91 208
Débitos a identificar ......................  -   -   -  3
Débitos Indevidos ..........................  -   -  173  - 
Adto de Férias ................................  -   -   -  17
Adto despesas Clientes .................  -   -   15   - 
Lucros a Receber ........................... 38 329  -   - 
Caução Habitasec .......................... 91 1 1.108 523
Caução Inco ................................... 79  -  79  - 
Empréstimos a Terceiros ...............  -   -  799 138
Fração ideal Terreno ......................  -   -  29 29
Títulos a Receber Venda  Imob. ...            -   -            -            - 
  208 330 2.294 918
Ativo Circulante                208        330        2.294           918
Ativo Não Circulante  -  -  -   - 
10 -  Adiantamentos - Em 31 de dezembro, a rubrica de adiantamentos 
estava composta por:
                                                  Controladora        Consolidado  
   2022   2021   2022   2021
Adiantamento a Fornecedores ... 2.780 96 6.754 3.037
Adiantamento a Funcionários  .. 15                -  24              - 
Adiantamento de Despesa de Clientes 6                -  3.846 2.467
Adiantamento para Aquisição 
 de Terrenos .................................   2.213      510   2.213   1.010
  5.014 606 12.837 6.514
11- Adiantamento para distribuição de lucro - Correspondem a resultados 
antecipados pagos aos sócios dos empreendimentos que serão futuramente 
compensados com os lucros auferidos.
                                                  Controladora        Consolidado  
    2022    2021    2022      2021
Divicon Empreendimentos
 Imobiliários              -              -  3.000             - 
Appice Investimentos e Participações      -             -  903             - 
Lince Imobiliária               -              -  6.743 2.420
Ricardo Logiodice              -              -  1.999 691
Luiz Augusto Logiodice              -              -  1.999 691
Julio Cesar Campanha              -              -  120             - 
Zilma Maria Wagner              -              -  120             - 
Rittner & Marot              -              -  349             - 
Carlos Jreige              -              -  929 35
Armindo Jreige              -              - 929 35
Flávio Perona              -              -  313 110
Leila Moreira Perona              -              -  313 110
Tadeu Moreira Perona              -              -  980 343
Gabriel Moreira Perona .............          -              -  980 343
Lucas Moreira Ferreira ..............             -              -  898 314
Lidia Moreira Ferreira ................             -              -  280 
Pedro Moreira Ferreira ...............                -              -       898         314
              -              -  21.753 5.406
12 - Créditos Caucionados - Os créditos caucionados correspondem a 
garantia da amortização dos empréstimos adquiridos junto a Habitasec 
Securitizadora S.A.
                                                  Controladora        Consolidado  
    2022    2021    2022    2021
Créditos Caucionados ................ 7.115              - 7.115             - 
Aplicações Financeiras ..............          -       4.442              -      4.442 
  7.115 4.442 7.115 4.442
Ativo Circulante ....................... 5.151 - 5.151 -
Ativo Não circulante ................ 1.964 4.442 1.964 4.442
13 - Investimentos - Refere-se a investimentos em SPE’s - Sociedades 
de Propósito Específico e a outros investimentos, inerentes a atividades 
imobiliárias. Os resultados das participações societárias estão reconhecidos 
pelo valor investido e, quando aplicável, pelo Resultado de Equivalência 
Patrimonial. Estão demonstrados de forma consolidada os saldos inerentes 
aos empreendimentos onde detém a administração financeira de SPE. 
Os demais investimentos estão reconhecidos pelo custo de aquisição. 
Apresentamos a seguir as principais informações relacionadas aos inves-
timentos da sociedade:
   2022    2021               
Participação  PL  Investi PL  Investi-
Societárias  Investida % Part. mento  Investida  %Part. mento 
VP Palmital   7.220 80% 5.776 7.195 80% 5.756
Villa Bella 
 Nacional  14.514 80% 11.611 14.555 80% 11.644
Villa Bella Milão 3.402 80% 2.722 3.237 80% 2.590
Master Tower Siena 657 80% 526 5.672 80% 4.538
Ville Park Rubi   14.045 80% 11.236 14.440 80% 11.552
Villa Bella Lyon  1.388 80% 1.111 2.054 80% 1.643
Ville Park M. das 
 Águas   5.073 90% 4.566 4.973 90% 4.476

Master Tower 
 Topazio   1.438 81,5% 1.172 1.685 81,5% 1.373
Master Tower
 Paradiso  136 100% 136 163 80% 130
Villa Bella Nápoles   578 80% 462 590 80% 472
Ville Park Madri 9.983 80% 7.986 10.099 80% 8.079
Villa Vic Votorantim Cond. 
 Vicenza   4.181 18% 752 1.970 18% 355
Villa Vic Votorantim 
 Cond. Verona   3.514 18% 633 1.579 18% 284
Ville Park Imperial  84 37,50% 32 216 37,50% 81
Master Tower Morumbi 8 95% 7 3.258 95% 3.095
Villa Vic Indaiatuba
 Cond. Bruxelas  10.896 95% 10.351 16.771 95% 15.933
Villa Vic Indaiatuba 
 Cond. Sicilia  26.950 95% 25.603 2.819 95% 2.678
Master Tower 
 Sevilha  518 80% 414 634 80% 507
Gran Vic Atenas  34.872 95% 33.128 10.489 95% 9.965
Gran Vic Pequim 3.263 95% 3.100 1 100% 1
Vic Park Montreal 18.886 100% 18.886 10.899 100% 10.899
VB Lagoa   167 80% 134 177 80% 141
Villa Bella Dubai 8.860 100% 8.860 75 100% 75
Dallas Residences 895 100% 895 10 100% 10
Villa Vic Bilbão  13.274 100% 13.274 1 100% 1
Gran Vic Barcelona  4.296 100% 4.296 1 100% 1
Gran Vic Itapecerica 
 Cond.Amsterdã  1.839 100% 1.839 10 100% 10
Villa Vic Indaiatuba 
 Cond. Sardenha  1.207 95% 1.147 10 95% 9
Villa Vic Votorantim 
 Cond. Ravena   5.483 18% 987 1 18% 0
Villa Vic Votorantim 
 Cond. Salerno  2.398 18% 432 10 18% 2
Villa Vic Indaiatuba 
 Cond. Pisa  4.634 95% 4.403 1 95% 1
Residencial Madri  1.322 100% 1.322 1 95% 1
Vic Park Monte Mor 
Cond. Novara  714 100% 714 10 100% 10
Villa Bela Pontal  48 40% 19 63 40% 25
Vb Lumiere  10 100% 10 10 100% 10
Villa Bella Monaco  91 80% 72 88 80% 70
Ville Park Florença 10 80% 8 10 80% 8
Ville Park Atlanta  98 100% 97 10 80% 8
Gran Vic Toronto 11 100% 11 11 80% 9
Eng Apoio Administrativo 
 Ltda  147 15% 21 147 15% 22
Villa Vic Votorantim 
 Cond. Parma   315 18% 56 10 18% 2
Vic Park Limeira 10 88,3% 9 10 88,3% 9
Vic Rj 
 Empreendimentos 10 100% 10 10 100% 10
Villa Vic Indaiatuba 
 Cond. Florença  10 95% 9 10 95% 9
Villa Vic Votorantim 
 Cond. Pompeia  10 18% 2 10 18% 2
Villa Vic Votorantim 
Cond. Roma   10 18% 2 10 18% 2
Villa Vic Votorantim 

 As notas explicativas são parte integrante das demonstrações financeiras.

14 - Imobilizado - De acordo com o CPC 27 e ICPC 10, a Sociedade optou por não mensurar seus ativos imobilizados na data de transição pelo 
valor justo, optando por manter o custo de aquisição do imobilizado. A Sociedade entende que as taxas de depreciação atualmente utilizadas refletem 
adequadamente a vida útil e econômica desses ativos e que é estimada como segue:
                           Controladora                                                                                                
                         MOVIMENTAÇÃO NO EXERCÍCIO      
        Taxa
  Saldos em  Baixas (-) Dep./Am  Saldos em  Anual
  31/12/2021 Adições Patrimoniais (-) Dep./Am. (-) Dep./Am.   31/12/2022  Depreciação 
Bens Móveis
Máquinas e Equipamentos ..................................  3.725   6.607   -     -     (2.627)  7.705  10%
Móveis e Utensílios ..............................................   36   -     -     -     (6)  30  10%
Equipamentos de Informática .............................  523   286     (167)  642  20%
Veículos .................................................................                20          220             (220)                  8            (16)               12  20%
IMOBILIZADO DE USO ................................  4.304   7.113   (220)  8   (2.816)  8.389
                               Consolidado                                                                                               
                         MOVIMENTAÇÃO NO EXERCÍCIO       
        Taxa
  Saldos em  Baixas (-) Dep./Am  Saldos em Anual
  31/12/2021 Adiçoes Patrimoniais (-) Dep./Am. (-) Dep./Am.   31/12/2022   Depreciação 
Bens Móveis
Máquinas e Equipamentos ..................................  3.775   6.706   -     -     (2.643)  7.838  10%
Móveis e Utensílios ..............................................   68   42  -     -     (12)  98  10%
Equipamentos de Informática .............................  658  446   -     5   (226)  883 20%
Veículos .................................................................  84  220   (220)  8   (43)  49 20%
Instalações .............................................................                  -            15                    -                   -                    -               15 10%
   4.585  7.429   (220)  13   (2.924)  8.883  
Bens Imóveis
Terrenos .................................................................  89   -     (89)  -     -  -     
Edificações ............................................................                 -       1.124                    -     -     -           1.124   
                89        1.124               (89)                -                     -              1.124
IMOBILIZADO DE USO ................................  4.674   8.553   (309)  13   (2.924)  10.007   

RELATóRIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES 
SOBRE AS DEMONSTRAÇõES FINANCEIRAS

Aos Administradores da Vic Engenharia Ltda 
Belo Horizonte - MG
Opinião - Examinamos as demonstrações financeiras individuais e conso-
lidadas da Vic Engenharia Ltda, que compreendem o balanço patrimonial, 
individual e consolidado, em 31 de dezembro de 2022, e as respectivas 
demonstrações individuais e consolidadas do resultado, das mutações do 
patrimônio líquido, dos fluxos de caixa, para o exercício findo naquela 
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo 
das principais políticas contábeis. 
Em nossa opinião as demonstrações financeiras individuais e consolida-
das acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos 
relevantes, a posição patrimonial e financeira, individual e consolidada 
da Vic Engenharia Ltda, em 31 de dezembro de 2022, o desempenho 
individual e consolidado de suas operações e seus respectivos fluxos 
de caixa, para o exercício findo naquela data, de acordo com as práticas 
contábeis adotadas no Brasil.  
Base para opinião  - Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as 
normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, 
em conformidade com tais normas, estão descritas na seção a seguir, 
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrações 
financeiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em relação 
à Sociedade, de acordo com os princípios éticos relevantes previstos no 
Código de Ética Profissional do Contador e nas normas profissionais 
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as 
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acredita-
mos que a evidência de auditoria obtida é suficiente e apropriada para 
fundamentar nossa opinião. 
Responsabilidades da administração e da governança pelas demons-
trações financeiras individuais e consolidadas - A administração é 
responsável pela elaboração e adequada apresentação das demonstrações 
financeiras, individuais e consolidadas de acordo com as práticas contábeis 
adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como 
necessários para permitir a elaboração de demonstrações financeiras indi-
viduais e consolidadas livres de distorção relevante, independentemente se 
causada por fraude ou erro. Na elaboração das demonstrações financeiras 
individuais e consolidadas, a administração é responsável pela avaliação 
da capacidade de a Sociedade continuar operando, divulgando, quando 
aplicável, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional 
e o uso dessa base contábil na elaboração das demonstrações financeiras 
individuais e consolidadas, a não ser que a administração pretenda liquidar 
a Sociedade ou cessar suas operações, ou não tenha nenhuma alternativa 
realista para evitar o encerramento das operações. 
Os responsáveis pela governança da Sociedade são aqueles com respon-
sabilidade pela supervisão do processo de elaboração das demonstrações 
financeiras individuais e consolidadas. 
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrações 
financeiras individuais e consolidadas - Nossos objetivos são obter 
segurança razoável de que as demonstrações financeiras individuais e 
consolidadas, tomadas em conjunto, estejam livres de distorção relevante, 
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatório de 
auditoria contendo nossa opinião. Segurança razoável é um alto nível de 
segurança, mas, não, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo 
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam 
as eventuais distorções relevantes existentes. As distorções podem ser 
decorrentes de fraude ou erro e são consideradas relevantes quando, 
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma 
perspectiva razoável, as decisões econômicas dos usuários tomadas com 
base nas referidas demonstrações financeiras individuais e consolidadas. 
Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras 
e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e 
mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:  
• Identificamos e avaliamos os riscos de distorção relevante nas demons-
trações financeiras individuais e consolidadas, independentemente se 
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos 
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidência de 
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinião. O risco 
de não detecção de distorção relevante resultante de fraude é maior do que 
o proveniente de erro, já que a fraude pode envolver o ato de burlar os 
controles internos, conluio, falsificação, omissão ou representações falsas 
intencionais. •  Obtemos entendimento dos controles internos relevantes 
para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados 
nas circunstâncias, mas não com o objetivo de expressarmos opinião 
sobre a eficácia dos controles internos da Sociedade e sua controlada. •  
Avaliamos a adequação das políticas contábeis utilizadas e a razoabilidade 
das estimativas contábeis e respectivas divulgações feitas pela adminis-
tração. •  Concluímos  sobre a adequação do uso, pela administração, da 
base contábil de continuidade operacional e, com base nas evidências de 
auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em relação a eventos 
ou condições que possam levantar dúvida significativa em relação à ca-
pacidade de continuidade operacional da Sociedade e sua controlada. Se 
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atenção em 
nosso relatório de auditoria para as respectivas divulgações nas demons-
trações financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificação em 
nossa opinião, se as divulgações forem inadequadas. Nossas conclusões 
estão fundamentadas nas evidências de auditoria obtidas até a data de nosso 
relatório. Todavia, eventos ou condições futuras podem levar a Sociedade 
e sua controlada a não mais se manter em continuidade operacional. 
Comunicamo-nos com os responsáveis pela governança a respeito, entre 
outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das consta-
tações significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiências signi-
ficativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Belo Horizonte, 30 de março de 2023.
Moore Consulting News 

 Auditores Independentes - CRC MG 006494/O-4
Ruy Gomes da Silva Filho 

 CRCMG - 54.364 -  Contador

 Cond. Livorno  10 18% 2 10 18% 2
Villa Vic Votorantim 
 Cond. Genova  10 18% 2 10 18% 2
Villa Vic Votorantim 
 Cond. Veneza  10 18% 2 10 18% 2
Villa Vic Indaiatuba 
 Cond. Piemonte 10 95% 9 10 95% 9
Gran Vic Salamanca  10 100% 10 10 95% 9
Vic Park Montana II 10 100% 10 10 100% 10
Gran Vic Jundiai Cond. 
 Friburgo   10 100% 10 10 100% 10
Gran Vic Jundiai 
 Cond. Zurique   10 100% 10 10 100% 10
Gran Vic Jundiai 
 Cond. Copenhagem  10 100% 10 10 100% 10
Gran Vic Baviera 10 100% 10 10 100% 10
Vic Nova Iguacu 10 100% 10 10 100% 10
Gran Vic Good Bom  10 100% 10 10 100% 10
Reserva Vic Costa 
 Azul  10 100% 10 10 100% 10
C-25 Empreend. Imob. 10 50% 5 10 50% 5
L-20 Empreend. Imob. 10 50% 5 10 50% 5
Gran Vic Toscana 10 100% 10  -   -   - 
Gran Vic Sta Barbara D 
 Oeste Cond. Catania 10 100% 10  -   -   - 
Gran Vic Sta Barbara D 
Oeste Cond. Messina  10 100% 10  -   -   - 
Vila Bella Munique . 10 100% 10  -   -   - 
Gran Vic Aquila . 10 100% 10  -   -   - 
Terra Vic São Gonçalo 10 100% 10  -   -   - 
Outros              1            93
Total Investimentos  
 Part. Societárias   179.014   96.704
Outros Investimentos   510   265
Total Investimentos    179.524   96.969

15. Fornecedores - Referem-se aos saldos a pagar para fornecedores 
de materiais de construção e prestadores de serviços. A empresa 
liquida suas compras em prazos que variam entre 30 (trinta) e 90 
(noventa) dias.
                                                  Controladora      Consolidado  
     2022    2021     2022       2021
Fornecedores em geral .........   1.080     659 14.963    8.963
  1.080 659 14.963 8.963
16 - Empréstimos e Financiamentos - Valores contratados junto 
a instituições financeiras, correspondendo às modalidades de finan-
ciamento do sistema financeiro de habitação adquirido junto à Caixa 
Econômica Federal, financiamento de ativo imobilizado e capital de 
giro. Estando demonstrados pelos valores conhecidos e calculáveis, 
acrescidos, quando aplicável, dos correspondentes encargos e 
atualizações monetárias contratadas, incorridas até o encerramento 
do exercício. 1Os empréstimos de capital de giro adquiridos junto 
a Habitasec Securitizadora S.A e junto a Companhia Província de 
Securitização na modalidade CRI, tem como garantia parte dos 
recebíveis da empresa. 
Os saldos de empréstimos e financiamentos está assim representada:
                                                  Controladora    Consolidado  
       2022       2021       2022       2021
INCO Plataforma Eletr. 
 Investimento Participativo 12.997 1.635 17.484 15.592
Banco SICOOB ............... 17.635 3.412 17.635 3.413
Banco Santander ............. 463 545 474 558
Banco Caixa Econômica 
 Federal ............................ 4.200              -  27.519 7.816
Habitasec Securitizadora S.A  63.484 55.215 63.484 55.215
Companhia Província de 
 Securitização  .................    35.101                -  35.101              - 
  133.880 60.807 161.697 82.594
Passivo Circulante ......... 15.901 2.930 20.399 13.288
Passivo Não Circulante . 117.979 57.877 141.298 69.306
Finalidade, taxas e vencimentos estão representados a seguir:
  Finalidade Taxa Vencimento 
INCO Plataforma Elet. Invest.
 Participativo .............  Capital de Giro CDI até 08/2025
Banco SICOOB .........  Capital de Giro CDI até 09/2027
Banco Santander .......  Financiamento 
  Imobilizado CDI até 09/2024
Banco Caixa Econômica 
 Federal ......................  Sistema 
  Habitacional IPCA Conforme término  
    empreendimento
Banco Caixa Econômica 
Federal  Capital de Giro CDI até 05/2026
Habitasec Securitizadora 
 S.A   Capital de Giro IPCA até 06/2026
Companhia Província de 
Securitização   Capital de Giro CDI até 09/2027
17 -  Obrigações sociais e trabalhistas - Correspondem aos valores 
de salários, INSS e FGTS incidentes sobre as folhas de pagamento e 
estão assim representados:
                                                Controladora      Consolidado   
     2022     2021     2022      2021
Salários e Ordenados ........ 352 218 948 582
Rescisões à pagar ............. 35              - 101             - 
Provisão de férias ............. 918 655 2.208 1.461
INSS à pagar .................... 205 146 608 415
FGTS à pagar ................... 59 43 165 114
Outras Obrigações Trabalhistas 
 e Previdenciárias .............         6        6    287        92
  1.575  1.068 4.317 2.664
18 -  Obrigações fiscais e tributárias - As receitas de incorporação 
imobiliária têm incidência do RET – Regime Especial de Tributação 
e os saldos estão registrados de acordo com a legislação aplicável 
à atividade de incorporação imobiliária. A apuração dos tributos é 
realizada com base no regime de caixa, conforme legislação vigente 
e estão assim representados:
                                                 Controladora       Consolidado   
    2022    2021    2022    2021
Tributos Municipais ......... 46 8 331 139
Tributos Federais .............. 148 67 334 180
Regime Especial de Tributação        -            -  2.007    621
  194 75 2.672 940
Passivo Circulante          194            75       2.657  925
Passivo Não Circulante               -               -  15 15
19 - Outros débitos - Em 31 de dezembro, a rubrica de outros débitos 
estava composta por:
                                                   Controladora        Consolidado  
   2022  2021 2022 2021
Valores a restituir de distrato             -              -  160 50
Adto de despesas de Cliente              -              -  740 669
Créditos Indevidos ...........              -              -  1 29
Créditos a Identificar ........ 4 4 144 92
Smart Soluções Imobiliárias              -  48              -  48
Jean Carlos Pinto ..............              -  50              -  50
Acordo Judicial ................              -  3              -  3
Carlos Wagner Fernandes de Alencar  -              -  1.335 130
Marcos Pereira Dias .........              -  45              -  45
Luana Soares Pereira Oliveira           -             -  6              - 
Priscila Assunção Rodrigues 
 de Carvalho .....................              -              -        20              - 
  4 150 2.406 1.116
20 - Contas a pagar - Correspondem aos valores a pagar referentes 
a aquisição de terrenos de terceiros para as atividades imobiliárias
                                                   Controladora    Consolidado  
     2022     2021    2022    2021
Contas a pagar                 -              - 52.212 32.928
               -              - 52.212 32.928
21 -  Provisão para contingências passivas - A sociedade é parte 
envolvida em processos trabalhistas e cíveis, cujas discussões se 
encontram em andamento nas esferas administrativa e judicial. O 
risco de perda associado a cada processo é avaliado periodicamente 
pela Administração em conjunto com seus consultores jurídicos 
internos e externos, e leva em consideração: (i) histórico da perda 
envolvendo discussões similares; (ii) entendimentos dos tribunais 
superiores relacionados a matérias de mesma natureza; (iii) doutrina 
e jurisprudência aplicável a cada processo. Com base nessa avaliação, 
a Administração constituiu provisão para contingência para aqueles 
processos cuja avaliação de risco é considerada como provável a perda. 
Contingências classificadas como risco de perda possível - Os 
saldos de passivos contingentes classificados como perdas possíveis, 

somam em R$ 301 (trezentos e um mil reais). Os saldos de passivos 
contingentes dependem de um ou mais eventos futuros para se tornar 
uma obrigação. 22 -  Partes relacionadas - Os valores apresentados 
referem-se a débitos junto a empresas e pessoas ligadas, estando 
mensurados com base no valor histórico dos respectivos movimentos 
financeiros. Os recursos são movimentados entre a controladora e as 
investidas de acordo com a necessidade e disponibilidade das partes.
                                                 Controladora       Consolidado    
     2022      2021    2022    2021
E.M.B Engenharia S/A .....  -  1.635 39.020 42.617
3S Participações Empreend.
 Imob.Ltda ........................  -   -  151  - 
Prefisan Engenharia Ltda    -  1  -  1
Gran VIC Barcelona Empreend.
 Imob.SPE Ltda ................ 266  -  -  - 
Gran VIC Gama Empreend.Imob.
 SPE Ltda ......................... 574  -  -  - 
Gran VIC Pequim Empreend.
 Imob.SPE Ltda ................ 902  -  -  - 
Gran Vic Itapecerica Cond.
 Amsterdã Empr.Imob.SPE Ltda 350  -  -  - 
Villa Vic Votorantim Cond. 
 Parma Empr. Imob. Ltda . 1  -  -  - 
Villa Vic Votorantim Cond. 
 Salerno Empr. Imob. Ltda 154  -  -  - 
Villa Vic Bilbão Empreend.Imob.
 SPE Ltda ......................... 102  -  -  - 
Ville Park Rubi Empr. Imob. 
 SPE Ltda ......................... 13.735 12.425  -  - 
Villa Bella Monaco Empr. 
 Imob. SPE Ltda ............... 12 13  -  - 
Master Tower Morumbi Emp. 
 Imob. SPE Ltda ............... 2.357 801  -  - 
Master Tower Topázio Emp. 
 Imob. SPE Ltda ............... 75  -  -  - 
Villa Bella Lyon Empr. 
Imob. Ltda ........................ 1.246 1.235  -  - 
Ville Park Imperial Empr. Imob. 
SPE Ltda .......................... 1.576 1.581  -   - 
Ville Park Madri Empr. Imob. 
 SPE Ltda  ........................ 8.112 6.972  -  - 
Vic Park Montreal Empr. 
 Imob. SPE Ltda  .............. 1.337  -  -  - 
Vic Park Montana I Empr. 
 Imob. SPE Ltda  .............. 243  -  -  - 
Villa Vic Ind. Cond. Bruxelas 
 Empr. SPE Ltda ............... 1.013  -  -  - 
VP Palmital Empr. Imob. 
 SPE Ltda ......................... 6.173 5.895  -   - 
Villa Bella Nacional Empr. 
Imob. SPE Ltda ................ 12.657 11.413  -  - 
Villa Bella Napoles Empr. 
 Imob. SPE Ltda ............... 234 234  -  - 
Villa Bela Pontal Incorporações 
 SPE .................................. 60  -  -  - 
Villa Vic Indaiatuba Cond. Sicilia 
 Emp. Imob. SPE Ltda ..... 1.776 3.820  -  - 
Villa Vic Indaiatuba Cond. Pisa 
 Emp. Imob. SPE Ltda ..... 2.284  -  -  - 
Villa Vic Indaiatuba Cond. 
 Sardenha Emp. Imob. SPE Ltda 229  -  -   - 
Villa Vic Votorantim Cond.Ravena 
 Emp.Imob.SPE Ltda ....... 873 94  -  - 
Villa Bella Milão Empr. Imob. 
 SPE Ltda  ........................ 235 235  -  - 
Ville Park M. das Águas Empr. 
 Imob. SPE Ltda ............... 3.705 3.017  -  - 
Vic Park Monte Mor Cond.Novara 
Empreend.Imob.SPE Ltda  101  -  -  - 
Residencial Barcelona Empreend. 
 Imob. SPE Ltda ............... 240  -  -  - 
Residencial Madri Empreend. 
 Imob. SPE Ltda ............... 892  -  -  - 
Villa Vic Vot. Cond. Vicenza 
 Empr. Imob. SPE Ltda .... 996 194  -   - 
Conceito Empreend. Imobiliários 
 e Part. Ltda ......................   -  -  24 24
Smart Soluções Imobiliárias  -  - 81 121
Gedecon Const. e
 Participações Ltda ........... -  -  - 393
Gisele Ferreira Alvim Toledo           -           -        143       131
  62.510 49.565 39.419 43.287
23 - Receita a realizar - Nesta rubrica são registradas as vendas de 
unidades imobiliárias pelo valor contratado. A medida em que ocorre 
a evolução física das obras, ocorre o registro das receitas na conta 
de venda de unidades imobiliárias (método POC) em contrapartida 
dessa rubrica. Ao final do exercício o saldo remanescente nesta rubrica 
corresponde à receita que será auferida nos exercícios seguintes até a 
conclusão dos empreendimentos.
                                                Controladora        Consolidado     
      2022     2021     2022      2021
Receita à Realizar ............              -              - 521.458 251.680
                  -              - 521.458 251.680
24 - Patrimônio Líquido - a)  Capital Social - O Capital Social 
subscrito é de R$ 21.200 (vinte e um milhões e duzentos mil reais), e 
está dividido em 21.200 de quotas de valor nominal de R$ 1,00 (um 
real) cada. 25 - Receita líquida - Correspondem às receitas auferidas 
reconhecidas pelo método “POC”, líquida dos impostos, vendas 
canceladas, descontos e outras deduções de vendas.
                                                Controladora       Consolidado     
       2022       2021      2022       2021
Receita Bruta .................. 2              -  414.343 183.616
(-) COFINS ...................... -              - (15) (2)
(-) PIS ............................... -              - (3) (1)
(-) Regime Especial de Tributação -              - (12.140) (5.048)
(-) Vendas Canceladas ...... -              - (22.738) (14.436)
(-) Outras Deduções de Vendas -              - (5) (17)
(-) Desconto Incondicional          -              -     (606)   (4.154)
Receita Líquida .............. 2              - 378.836 159.958
26 - Custo direto de obra - Correspondem aos custos com material 
aplicado, locação de máquinas e equipamentos, projetos, despesas 
com pessoal e serviços contratados de terceiros para a execução da 
construção dos empreendimentos imobiliários.

                                               Controladora     Consolidado    
      2022      2021        2022       2021
Custo direto de obra ........                 -               -  (222.951) (85.284)
               -               -  (222.951) (85.284)
27  -  Despesas gerais e administrativas - Correspondem às despesas 
com materiais de uso e consumo, materiais de expediente, materiais 
de limpeza, água, energia elétrica, aluguéis entre outros e estão assim 
representados:
                                                Controladora         Consolidado    
     2022     2021  2022     2021
Depreciação .....................   (249)  (208)  (330)  (309)
Aluguel e Condomínio ....   (1.176)  (1.203)  (1.176) (1.203)
Bens de Nat. Permanente de 
 Peq. Valor .......................   (153)  (273)  (153) (273)
Brindes ............................   (381)  (126)  (381) (126)
Combustíveis e Lubrificantes  (236)  (179)  (236)  (179)
Comunicação ...................   (229)  (285)  (229)  (285)
Consultorias e Assessorias  (1.033)  (1.666)  (1.033)  (1.666)
Custos Emolumentos e Taxas  (353)  (144)  (353)  (144)
Despesas, custas e honorários 
 contratuais da Operação 
   Investidor .....................   (1.167)  -     (1.167)  -   
Energia Elétrica ...............   (112)  (171)  (113)  (171)
Estacionamentos e Condução  (251)  (124)  (251)  (124)
Gastos c/ Ferramentas e Utensílios  -     (967)  -   (967)
Hospedagens ...................   (489)  (313)  (489)  (313)
Lanches e Refeições ........   (449)  (267)  (449)  (267)
Locação de Máq. Equip. 
 e Veículos .......................   (529)  (406)  (529)  (406)
Manutenção de Equipamentos  
 e Veículos .......................   (3)  (24)  (3)  (24)
Material de Expediente e Cópias  (177)  (94)  (177)  (94)
Material de Limpeza e 
 Conservação ...................   (51)  (32)  (51)  (32)
Material de Uso e Consumo  (96)  (50)  (96)  (50)
Seguros ............................   (181)  (218)  (181)  (218)
Serviço Pessoa Jurídica ...   (12.441)  (6.297)  (12.469)  (6.297)
Serviços de Advocacia ....   (1.224)  (705)  (1.224)  (705)
Serviços de Contabilidade  (395)  (230)  (441)  (243)
Serviços de Engenharia 
 e Arquitetura ...................   (126)  (548)  (133)  (548)
Outras Despesas ..............      (1.367)   (1.244)    (1.396)    (1.522)
   (22.868)  (15.774)  (23.060)  (16.166)
28 -  Receitas e despesas financeiras - O resultado financeiro líquido 
está assim representado:
                                                Controladora        Consolidado    
        2022      2021     2022      2021
Receitas financeiras
Juros Recebidos ..............   -   -  263 196
Rendimento de Aplicação 
 Financeira .......................  89 231 209 273
Desconto Obtido .............  4 15 28 25
Ganho/Perda Venda Ativos   (32) 16  (32) 17
Correção Monetária ........  4  -  8  - 
Outras Receitas ...............               9             -         478       491
Total  ...............................  74 262 954 1.002
Despesas financeiras
Juros e multas passivo .....   (44)  (226)  (2.636)  (805)
Provisão para Perda Clientes  -     -     (3.027)  (723)
Taxas e despesas bancárias  (381)  (590)  (2.273)  (2.102)
Encargos financeiros 
 empréstimos bancários ...   (240)  (108)  (253)  (111)
IOF ..................................   (442)  (73)  (470)  (347)
Juros sobre empréstimos 
 bancários ........................   (15.735)  (5.248)  (18.607)  (6.633)
Seguro Contrato Habitacional  -     -     (118)  (20)
Desconto Concedido .......   -     -     (300)  (224)
Outras despesas financeiras              -     -         (338)              -   
Total ................................   (16.842)  (6.245)  (28.022)  (10.965)
Resultado Financeiro 
 Líquido ..........................   (16.768)  (5.983)  (27.068)  (9.963)
29 -  Imposto de renda e contribuição social - A empresa apura o 
imposto de renda (IRPJ) e a contribuição social (CSLL) com base 
no lucro presumido, e as provisões estão constituídas de acordo com 
a legislação, mantendo sua liquidação dentro dos prazos legais. As 
receitas de incorporação imobiliária têm incidência do RET - Regime 
Especial de Tributação e os saldos estão registrados de acordo com 
a legislação aplicável à atividade de incorporação imobiliária. 30 - 
Instrumentos financeiros - Os principais instrumentos financeiros 
registrados em contas patrimoniais são representados por aplicações 
financeiras e empréstimos e financiamentos, cujos valores estimados 
de mercado são similares aos seus respectivos valores contábeis. A 
administração deste risco é realizada por meio de definição de estra-
tégias conservadoras, visando liquidez, rentabilidade e segurança. 
Os instrumentos financeiros da Sociedade encontram-se registrados 
em contas patrimoniais em 31 de dezembro de 2022 a administração 
desses instrumentos é efetuada através de estratégias operacionais, 
visando liquidez, rentabilidade e segurança. A política de controle 
consiste em acompanhamento permanente das taxas contratadas com-
paradas àquelas vigentes no mercado. Não são realizadas operações 
envolvendo instrumentos financeiros com finalidade especulativa. 
A Sociedade não aplica em quaisquer ativos de risco. Os valores de 
mercado dos ativos e passivos financeiros não divergem dos valores 
contábeis deles, na extensão em que foram pactuados e encontram-
se registrados por taxas e condições praticadas no mercado para 
operações de natureza, risco e prazo similares. Todas as operações 
com instrumentos financeiros estão reconhecidas nas demonstrações 
financeiras da Sociedade. As operações da Sociedade estão sujeitas 
aos fatores de riscos abaixo descritos: a)  Gestão de risco financeiro 
- A Sociedade está exposta a diversos riscos inerentes a natureza de 
suas operações. Dentre os principais fatores de risco de mercado que 
podem afetar o negócio da Sociedade, destacam-se:  a.1) Risco de 
Liquidez - O risco de liquidez consiste na eventualidade da Sociedade 
não dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromis-
sos em função de diferença dos prazos de liquidação de seus direitos e 
obrigações.  O controle da liquidez e do fluxo de caixa da Sociedade é 
monitorado diariamente pela área financeira, de modo a garantir que a 
geração operacional de caixa e a captação prévia de recursos, quando 
necessária, sejam suficientes para a manutenção do seu cronograma 
de compromissos, não gerando riscos de liquidez para a Sociedade. 
a.2)  Risco de crédito - O risco de crédito está associado à pos-
sibilidade do não recebimento de valores faturados aos seus clientes 
e é atenuado pelo fato de parte substancial dos recebíveis estarem 
garantidos pelo financiamento bancário realizados por seus clientes. 
A Sociedade também está sujeita a risco de crédito associado às suas 
aplicações financeiras. Esse risco é atenuado pela restrição de suas 
aplicações em instituições financeiras consideradas de primeira linha 
pelo mercado. a.3) Riscos financeiros - É o risco de que o valor justo 
ou os fluxos de caixa futuros de determinados instrumentos financeiros 
oscilem devido às variações nas taxas de juros e índices de correção. A 
sociedade gerencia o risco de mercado com o objetivo de garantir que 
ela esteja exposta somente a níveis considerados aceitáveis de risco 
dentro do contexto de suas operações. 31 - Cobertura de seguros 
(não auditado) - A Sociedade adota a política de contratar seguros 
para os bens sujeitos a riscos por montantes considerados suficientes 
para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza da sua 
atividade. As premissas de riscos adotados, dada a sua natureza, não 
fazem parte do escopo de auditoria das demonstrações financeiras, 
consequentemente, não foram examinadas pelos nossos auditores 
independentes. 32 - Eventos subsequentes - Em 27/01/2023 ocor-
reu a transformação da sociedade limitada VIC Engenharia Ltda. em 
sociedade anônima (S/A) de capital fechado, sob a denominação de 
VIC Engenharia S.A. O registro foi realizado na Junta Comercial de 
Minas de Gerais sob o número 31300153118.
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